Regulamin Funkcjonowania Centrum

Centrum Handlowe NOWA STACJA, Pruszkéw, ul. Sienkiewicza 19

PRAWA | OBOWIAZKI

Najemcy majg prawo korzystania z najmowanych przez siebie lokali w sposdb najbardziej wiasciwy
do prowadzonej przez nich dziatalnosci, z ograniczeniami wynikajgcymi z obowigzujgcych
przepisow prawa, Umowy Najmu zawartej z Wynajmujgcym oraz Zatgcznikami do niej, w tym z
niniejszego Regulaminu.

Na terenie Centrum Handlowego zabrania sie prowadzenia dziatalno$Sci sprzecznej z dobrymi
obyczajami lub zagrazajgcej porzgdkowi publicznemu. Zabronione jest rowniez przeprowadzania
manifestacji, zgromadzen, protestow, publicznych przemdéwien i agitacji politycznej, ideologicznej
lub religijnej.

Z wyjatkiem ewentualnych ograniczen wprowadzonych przez organy administracji publicznej lub
wynikajgcych z bezwzglednie wigzgcych przepisow prawa (np. wprowadzajgcych zakaz handlu),
Centrum Handlowe bedzie otwarte we wszystkie powszednie dni tygodnia oraz w niedziele i Swieta,
z wyjatkiem dni Swigtecznych przypadajgcych:

a) w Nowy Rok — 1 stycznia,

b) w Swieto Trzech Kroli — 6 stycznia,

c) w Swieta Wielkiej Nocy — Niedziela wielkanocna, Poniedziatek wielkanocny,
d) w dniu 1 oraz 3 maja,

e)  pierwszy dzien Zielonych Swiatek,

f) w dniu Bozego Ciata,

9) w dniu 15 sierpnia (Swieto WNMP),

h)  w Swieto Wszystkich Swietych — 1 listopada,

i) w dniu Swieta Niepodlegtosci — 11 listopada,

) w Swieta Bozego Narodzenia — 25 i 26 grudnia,

przez okres co najmniej 11 godzin w dni powszednie (poniedziatek-sobota) oraz co najmniej 9
godzin w niedziele, w dni sSwigteczne i w dniu 31 grudnia, z zastrzezeniem, ze w wigilie Bozego
Narodzenia i Wielkg Sobote Centrum Handlowe bedzie otwarte co najmniej 4 godziny.

Oficjalne godziny otwarcia Centrum Handlowego ustali Wynajmujgcy. Wynajmujgcemu przystuguje
prawo do zmiany oficjalnych godzin otwarcia Centrum Handlowego. W takim przypadku najemcy
sg zobowigzani do przestrzegania nowo ustalonych godzin na zasadach okreslonych powyze;j.

Zakazane jest eksponowanie, sprzedaz oraz magazynowanie towaréw, materiatéw
wystawienniczych i innych przedmiotéw poza Przedmiotem Najmu bez uprzedniego, pisemnego
zezwolenia Wynajmujgcego.

Najemcéw obowigzuje zakaz umieszczania jakichkolwiek przedmiotéw poza Przedmiotem Najmu
bez uprzedniego pisemnego zezwolenia Wynajmujacego.

Najemcy zamierzajgcy w jakikolwiek sposéb wykorzystywaé powierzchnie wspélne Centrum
Handlowego winni wystgpi¢ na pismie do Wynajmujgcego. Wynajmujacy bedzie informowac
najemcow o propozycjach wykorzystania powierzchni wspdélnych graniczacych z lokalami
wynajetymi poszczegdlnym najemcom. Najemcom nie przystuguje jednak prawo sprzeciwienia sie
udostepnieniu czesci powierzchni wspdlnych innym najemcom.
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Zasady wykorzystania powierzchni wspdolnych bedg kazdorazowo okreslane przez
Wynajmujgcego.

Najemcy chcagcy zainstalowa¢ dodatkowe urzgdzenia w zajmowanych przez siebie lokalach, po
uprzednim uzyskaniu na to pisemnej zgody Wynajmujgcego, wykorzystajg wszelkie dostepne
srodki techniczne w celu zminimalizowania hatasu i wszelkich niedogodnosci dla innych najemcow,
zwigzanych z funkcjonowaniem tych urzadzeh.

Zabrania sie wszelkiej ingerencji i nieuzasadnionego uzycia urzadzeh przeciwpozarowych. Koszty
utrzymania, naprawy i modernizacji urzadzen przeciwpozarowych znajdujgcych sie Iub
przebiegajgcych przez teren Pomieszczen ponosi Najemca. Kazdy najemca ma obowigzek
niezwtocznego dokonania naprawy zepsutych lub uszkodzonych urzgdzenh przeciwpozarowych, za
ktére ponosi odpowiedzialnos¢. Naprawy dokonuje osoba majgca witasciwe do dokonywanej
czynnosci kwalifikacje wymagane na podstawie powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa.

Najemca zobowigzany jest do utrzymania Przedmiotu Najmu w stanie odpowiadajgcym
charakterowi Centrum Handlowego i standardom lokali w centrach handlowych w Warszawie i
innych duzych miastach w Polsce.

Najemcy zobowigzani sg dostarczy¢ Wynajmujgcemu liste oséb uprawnionych do przebywania w
Przedmiocie Najmu poza godzinami otwarcia Centrum Handlowego. O kazdej ewentualnej zmianie
nalezy niezwtocznie zawiadamiaé Wynajmujgcego na pismie.

Najemcy zobowigzani sg utrzymywaé wewnatrz Przedmiotu Najmu temperature w wysokosci
pomiedzy 18°C a 26°C.

Wynajmujgcy ma prawo do postugiwania sie logo Najemcy w materiatach reklamowych i
promocyjnych Centrum Handlowego, bez dodatkowego wynagrodzenia po stronie Najemcy.

Najemcom nie wolno prowadzi¢ dziatalnosci reklamowej, ktéra bytaby sprzeczna z reklamg i
promocjg Centrum Handlowego jako catosci. Rozumie¢ nalezy przez to materiaty i tresci zawarte
w reklamach, ktére godzityby w dobre imig Centrum Handlowego.

Zabrania sie rozprowadzania jakichkolwiek reklam, prospektow na terenie Centrum Handlowego
bez zgody Wynajmujgcego. Zakaz ten nie dotyczy Przedmiotu Najmu.

Najemca ma obowigzek uzgodnienia i uzyskania uprzedniej zgody Wynajmujgcego na
indywidualne dziatania marketingowe powodujgce lub moggce powodowaé znaczacy przyrost
zainteresowania konkretnym lokalem przez klientow, w szczegdlnosci sprzedaz artykutdow po
znacznie obnizonych cenach, odbiegajacych od zwyczajowych wyprzedazy, organizacja loterii
promocyjnych, konkurséw z bardzo atrakcyjnymi nagrodami oraz organizacja ,uroczystych otwar¢”.
Kontrola ta ma za zadanie zastosowanie odpowiednich $rodkéw zapobiegawczych w celu
unikniecia niepozgdanego i niekontrolowanego naptywu klientow w krotkim okresie czasu
uniemozliwiajgcego zapewnienie bezpieczenstwa Centrum Handlowego na odpowiednim
poziomie.

Wynajmujgcy ma prawo do wprowadzenia polityki w zakresie parkingu zlokalizowanego w Centrum
Handlowym, ktéra to polityka bedzie prowadzona majgc na uwadze jak najlepszy interes Centrum
Handlowego, w tym mozliwe jest wprowadzenie przez Wynajmujgcego odptatnosci za parkowanie
na parkingu Centrum Handlowego.

Wynajmujgcy ma prawo do okresowych inspekcji technicznych Przedmiotéw Najmu, a w przypadku
stwierdzenia naruszen obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym w szczegolnosci BHP, sanitarnych
lub ppoz., wezwaé Najemce do ich usuniecia w okreslonym, technicznie uzasadnionym terminie,
zas w przypadku niewywigzania si¢ Najemcy - zakaza¢ prowadzenia przez Najemce dziatalnosci
az do dnia usuniecia naruszen, jak réowniez — jesli Wynajmujgcy uzna to za zasadne — doprowadzi¢
do usuniecia naruszenh na koszt Najemcy.

Najemcy zobowigzujg sie ponosi¢ wszelkie koszty napraw urzadzen i instalacji nalezgcych do
Najemcy niezbednych do utrzymania lokali i Centrum Handlowego w nalezytym stanie. Obowigzek
okreslony w punkcie 19 powstaje takze w sytuacji, gdy niezbedna jest naprawa instalacji wspdlnej
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przechodzacej przez Przedmiot Najmu. W takim przypadku, Najemca bedzie zobowigzany
zapewni¢ dostep do przedmiotu naprawy i odpowiednio przygotowac teren, na ktérym ma byé
prowadzona naprawa, w tym w szczegoélnosci usunac i/lub zabezpieczy¢ wyposazenie Przedmiotu
Najmu. Jezeli Najemca nie zastosuje sie do powyzszego postanowienia, prace okreslone w zdaniu
poprzednim zostang przeprowadzone, po uprzednim zawiadomieniu, na koszt Najemcy.

WITRYNY LOKALI | REKLAMY SWIETLNE

Najemcy sg odpowiedzialni za utrzymanie czystosci szyb, na zewnatrz i od wewnatrz. Dotyczy to
takze gablot szklanych, witryn w lokalach i drzwi wejsciowych. Witryny i szyby nalezy przez caty
czas utrzymywaé w czystosci, ale nie wolno ich czysci¢ w godzinach otwarcia lokalu. Wszelkie
Slady wylanej wody oraz wilgoci powstate w trakcie czyszczenia nalezy niezwtocznie usuwac.
Najemcom nie wolno wymiata¢ $mieci z zajmowanych przez nich lokali na zewnatrz, w kierunku
innych lokali.

Informacje dotyczace os6b wykonujgcych prace porzgdkowe, o ile nie sg one cztonkami statego
personelu Najemcy, nalezy przekazywa¢ Wynajmujgcemu.

Prace zwigzane z zagospodarowaniem powierzchni reklamowych, jak i jakos¢ urzgdzen w
Przedmiocie Najmu moga by¢ przedmiotem kontroli Wynajmujacego. Wytyczne i wskazowki
pokontrolne sg wigzace dla Najemcy.

Najemcy zobowigzani sg utrzymywaé witryny oraz szyldy odpowiednio oswietlone, co najmniej w
godzinach otwarcia Centrum Handlowego dla klientbw. W czasie godzin otwarcia Centrum
Handlowego utrzymywacé bedg takze petng ekspozycje we frontowej witrynie lokalu.

Na zyczenie Wynajmujgcego witryny oraz reklamy zewnetrzne powinny pozosta¢ oswietlone dtuzej
niz w godzinach otwarcia Centrum Handlowego. Reklamy znajdujgce sie na zewnatrz budynku
Centrum Handlowego powinny byé podswietlone od zmierzchu do $witu.

Jezeli lokal z uwagi na stan zagospodarowania, wyposazenia i wyglad witryn oraz szyldéw odbiega
od pozostatych lokali lub jezeli stanowi jakiekolwiek zagrozenie — a Najemca pomimo otrzymanego
wezwania do poprawy wizerunku lub usuniecia zagrozenia nie naprawia wady — Wynajmujacy ma
prawo do doprowadzenia lokalu do odpowiedniego stanu (zgodnego =z zatwierdzong
dokumentacjg) i moze dokona¢ naprawy na koszt Najemcy lub — wedle wtasnego uznania —
zakaza¢ Najemcy prowadzenia dziatalnosci w Przedmiocie Najmu do czasu doprowadzenia go do
nalezytego stanu.

ZASADY DOTYCZACE UZYTKOWANIA STREF DOSTAW, PARKINGOW |LOKALI
HANDLOWYCH

Korzystanie z dzwigéw towarowych odbywa sie za odpowiedzialnoscig osoby, ktéra dzwigu tego
uzywa. Za konserwacje dzwigu odpowiada Wynajmujgcy. Najemcy, ktoérzy na terenie swojego
Przedmiotu Najmu zainstalujg urzadzenia dzwigowe, sg wytgcznie odpowiedzialni za korzystanie
z nich i ich konserwacje.

Najemcy zobowigzani sg tak organizowaé dostawy towaréw oraz szkolenia personelu, aby
utrzymac¢ lokale otwarte w godzinach otwarcia Centrum Handlowego.

Najemcy zobowigzani sg prowadzi¢ udostepnione im lokale w sposéb nieutrudniajgcy i
nieprzeszkadzajgcy innym najemcom ani uzytkownikom Centrum Handlowego. W szczegdlnosci
zakazane jest uzywanie wszelkich mikrofonéw, odbiornikéw telewizyjnych i radiowych oraz innych
urzgdzen emitujgcych dzwieki poza Przedmiotem Najmu.

Poza pomieszczeniami do tego specjalnie przeznaczonymi, najemcy nie mogg gotowad ani
odgrzewac jedzenia wewnagtrz zajmowanych lokali (z wyjagtkiem przygotowania gorgcych napojéw),
chyba ze wchodzi to w zakres ich dziatalno$ci okreslonej w Umowie.

Najemcy nie mogg trzymac¢ w zajmowanych lokalach zadnych zwierzat, z wyjatkiem sytuaciji, gdy
lokal jest wykorzystywany jako sklep zoologiczny.
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Najemcy zobowigzani sg prowadzi¢ swg dziatalnos¢ w sposéb nieucigzliwy dla innych. Wszelkie
spory pomiedzy najemcami rozstrzyga Wynajmujgcy.

Do Centrum Handlowego, z wyjatkiem wyznaczonych obszaréow parkingowych, nie wolno
wprowadzac¢ rowerow, motocykli ani podobnych pojazdéw.

Najemcy zobowigzani sg dopilnowa¢, aby ich dostawcy korzystali wytgcznie z miejsc
przeznaczonych do dokonywania dostaw.

Lokale i magazyny Centrum Handlowego moga by¢ zaopatrywane wylgcznie w strefie dostaw
wyznaczonych przez Wynajmujgcego.

Najemcy, ktérych lokale mozna zaopatrywaé wytgcznie wewngtrz Centrum Handlowego, muszg
zapewni¢ organizowanie takich dostaw tylko poza godzinami otwarcia Centrum Handlowego.

Zakazane jest sprzatanie oraz obstuga wszelkich pojazdéw w strefie dostaw. Zadna
nieupowazniona osoba nie ma prawa wstepu do strefy dostaw i na drogi dojazdowe. Motocykle
i samochody najemcéw oraz ich pracownikéw i dostawcéw moga przejezdzac wytgcznie w celach
dostawy lub odbioru towaréw i w zadnym razie nie bedzie dozwolone pozostanie ich w tej strefie
na noc.

Obowigzek roztadowania dostarczonego towaru spoczywa wylgcznie i w catosci na najemcach.
Wynajmujacy nie bedzie odpowiedzialny za obstuge dostaw ani transport jakiegokolwiek towaru do
lokali najemcéw, ktérzy sg w petni odpowiedzialni za zapasy, towary i wyposazenie nalezgce do
nich lub im dostarczane.

Najemcy, ktérzy w Przedmiocie Najmu majg toalety nie moga z nich korzysta¢ w zadnym innym
celu poza tym, do ktérego sg przeznaczone. Zabronione jest w szczegodlnosci wlewanie lub
wprowadzanie do nich jakichkolwiek substancji szkodliwych dla instalacji takich jak ttuszcze,
produkty chemiczne, produkty toksyczne.

Najemcy sg zobowigzani niezwtocznie informowaé Wynajmujgcego lub stuzby dziatajgce na
zlecenie Wynajmujgcego (w szczegoélnosci pracownikéw ochrony) w przypadku zauwazenia, ze
ktos niszczy mienie Centrum Handlowego, pozostawia bez opieki przedmioty (w tym w
szczegolnosci opakowania lub paczki) na terenie Centrum Handlowego lub zachowuje sie w
sposéb podejrzany, aby mozliwe byto podjecie stosownych dziatan ochronnych i ewentualne
powiadomienie Policji lub innych odpowiednich stuzb lub organéw.

Najemca jest zobowigzany informowa¢ Wynajmujacego o wszelkich problemach wodno -
kanalizacyjnych i innych wadach instalacji, mogacych dotyczy¢ ogoétu klientéw, innych najemcow
lub struktury Centrum Handlowego lub jego czesci.

Najemcy nie mogg na wiasng reke podejmowac jakichkolwiek dziatan deratyzacyjnych i
dezynsekcyjnych. Potrzeba dokonania takich dziatan powinna byé niezwtocznie zgtoszona
Wynajmujgcemu.

Wszelkie dostawy, roztadowanie towaru oraz wszelkiego rodzaju inwentaryzacje oraz inne
podobne czynnosci mogg by¢ dokonywane wylgcznie poza godzinami otwarcia Centrum
Handlowego, w sposdb mozliwie najmniej ucigzliwy dla innych najemcéw i uzytkownikéw Centrum
Handlowego, chyba ze Najemca uzgodnit inaczej z Wynajmujgcym. Szczegdtowe zasady dostawy
towaréw moga by¢ ustalone przez Wynajmujgcego w formie przyjetego przez niego Regulaminu
dostaw. Regulamin dostaw moze precyzowaé m.in. dostep do stref zaopatrzenia, godziny dostaw,
ewentualne ograniczenia dotyczgce gabarytow samochodéw dostawczych, itp.

Niedozwolone jest stosowanie lub przechowywanie w Centrum Handlowym substancji, ktorych
stosowanie jest zabronione przepisami polskiego prawa. Najemca jest zobowigzany do
poinformowania zarzgdcy o rodzajach i ilosciach stosowanych Iub magazynowanych w
Przedmiocie Najmu substancji / preparatéw niebezpiecznych oraz do przekazania Wynajmujgcemu
oraz zarzadcy kopii kart charakterystyki tych substancji.

KORZYSTANIE Z POWIERZCHNI WSPOLNYCH
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1. Najemcy zobowigzani sg kontrolowaé czy ich personel nie korzysta w niewlasciwy sposob z
ruchomych chodnikéw lub schodéw stuzacych dla wszystkich klientéw Centrum Handlowego.

2.  Wszelkie uszkodzenia lub niewtasciwe dziatania wind i ruchomych chodnikéw lub schodéw nalezy
niezwtocznie zgtasza¢ Wynajmujgcemu.

3. Ruchome chodniki lub schody w Zadnym razie nie mogg by¢ uzywane do transportu lub dostawy
towaréw.

4. Korytarze stuzbowe, drogi ewakuacyjne, pomieszczenia socjalne i inne powierzchnie
przeznaczone dla potrzeb najemcéw prowadzacych dziatalno$¢ gastronomiczng nie mogg by¢
wykorzystywane sprzecznie z ich przeznaczeniem. W szczegoélnosci zakazane jest sktadowanie w
nich jakiegokolwiek rodzaju towaru i pojemnikéw, opakowan, smieci, lub jakichkolwiek innych
przedmiotdw, ktdre mogtyby stanowi¢ przeszkode dla swobodnego przechodzenia lub stanowi¢
potencjalne zagrozenie.

5. Wszystkie drzwi prowadzace do korytarzy stuzbowych lub ewakuacyjnych oraz drzwi tgczace
poszczegolne lokale pozostawaé bedg zamkniete i wolno z nich bedzie korzysta¢ wytacznie w
chwili dostawy towarow i w razie niebezpieczenstwa.

6. Przebywanie osob nieupowaznionych na drogach ewakuacyjnych, w tym takze najemcow i ich
personelu jest zakazane.

7. Zabrania sie palenia w Centrum Handlowym. Palenie mozliwe bedzie tylko, jesli zostang
wyznaczone specjalne do tego miejsca.

V. WYKONYWANIE PRAC ADAPTACYJNYCH | REMONTOWYCH

1. Najemcy sg uprawnieni i zobowigzani do wykonania wszystkich wtasnych robét budowlanych i
instalacji wewnetrznych dostosowujgcych przejety Przedmiot Najmu do planowanej przez Najemce
dziatalnoéci na zasadach okreslonych w Umowie Najmu.

2. W okresie trwania najmu (po rozpoczeciu dziatalnosci), Najemca bedzie wykonywat prace
adaptacyjne zgodnie z postanowieniami Umowy Najmu z uwzglednieniem ponizszych
postanowien.

3. Przed rozpoczeciem prac adaptacyjnych lub remontowych najemcy zobowigzani sg uzgodnié¢ z
Wynajmujgcym wszelkie szczegdty techniczne dotyczgce zakresu robét, hatasliwosci i okresu ich

wykonywania.

4. Wszelkie koszty prac oraz uzyskanie wszelkich niezbednych zezwolen administracyjnych
koniecznych do przeprowadzenia tych prac lezg po stronie Najemcy. Prace adaptacyjne
i remontowe Najemcy bedg mogli rozpoczgé dopiero po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujgcego i po przedstawieniu mu dowodu ubezpieczenia wykonawcéw takich prac od
odpowiedzialnosci za szkody spowodowane osobom trzecim.

VI PERSONEL | USLUGI DOTYCZACE BEZPIECZENSTWA

1.  Ustugi nadzoru i ochrony $wiadczone bedg przez cala dobe na powierzchniach wspdlnych.
Personel nadzoru/ochrony zatrudniany jest w celu patrolowania i zapewnienia bezpieczehstwa w
wewnetrznych i zewnetrznych strefach wspdlnych Centrum Handlowego. Za bezpieczenstwo na
terenie Przedmiotu Najmu odpowiada wytgcznie Najemca.

2.  Najemcy zobowigzani sg zapoznaé swoj personel, podwykonawcéw, dostawcéw oraz
kontrahentow z wymogami dotyczacymi przepisow niniejszego Regulaminu i odpowiadajg za
nieprzestrzeganie niniejszego Regulaminu przez te osoby tak jak za wlasne dziatania i
zaniechania.

3.  Szczegotowa lista osob bedgcych w posiadaniu kluczy / kart dostepu do lokali znajduje sie w
pomieszczeniu kontroli Centrum Handlowego. Wszyscy nhajemcy sg zobowigzani do
niezwtocznego — w miare mozliwosci z wyprzedzeniem — zawiadamiania o wszelkich zmianach
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VII.
1.

dotyczacych tych oséb iich numeréw telefonicznych; dotyczy to takze zmian przejsciowych /
tymczasowych.

Najemcy zobowigzani sg przekazywa¢ Wynajmujgcemu zapasowy komplet kluczy do Przedmiotu
Najmu, ktéry bedzie przechowywany w zabezpieczonej kopercie przechowywanej w przeznaczonej
do tego celu szafce w pomieszczeniu kontroli personelu nadzoru/ochrony. Otwarcie koperty z
kluczami nastgpi po uprzednim powiadomieniu osoby reprezentujgcej Najemce w razie wystgpienia
awarii lub okolicznosci wymagajgcych natychmiastowego dziatania stuzb technicznych wewnatrz
lokalu Najemcy. Nieskuteczne wezwanie, brak kontaktu/odpowiedzi ze strony osoby
reprezentujgcej Najemce lub niestawiennictwo osoby reprezentujgcej Najemce nie pozbawia
Wynajmujgcego mozliwosci otwarcia koperty z kluczami w razie wystgpienia awarii lub okolicznosci
wymagajgcych natychmiastowego dziatania stuzb technicznych wewnatrz lokalu Najemcy.

Wynajmujacy zachowuje prawo zamknigcia w dowolnej chwili czesci lub catosci powierzchni
wspolnych, gdyby uznat to za stosowne, w celu umozliwienia wykonania prac naprawczych lub
wyeliminowania usterki lub zagrozenia jakiegokolwiek rodzaju.

Najemcy beda mogli mie¢ w Centrum Handlowym swoj personel zajmujgcy sie nadzorem i ochrong,
po uprzednim powiadomieniu Wynajmujgcego o danych dotyczacych tegoz personelu. Personel
wybrany przez poszczegdlnych Najemcoéw bedzie zobowigzany dostosowaé sie do przepiséow
okreslonych przez Wynajmujgcego oraz uczestniczy¢é obowigzkowo (pod rygorem odwotania
zezwolenia) w kursach i spotkaniach warsztatowych lub koordynujgcych organizowanych przez
Wynajmujgcego.

Ustanawia sie absolutny zakaz usuwania, uszkadzania lub niszczenia instalacji kontroli
bezpieczenstwa, zamieszczonych w Centrum Handlowym, w tym takze w poszczegdélnych lokalach
zajmowanych przez najemcow.

SANKCJE W PRZYPADKU NARUSZENIA REGULAMINU

Na zasadach okreslonych ponizej, w przypadku naruszenia postanowien niniejszego Regulaminu
przez Najemce, Wynajmujgcemu przystugiwa¢ bedzie prawo zgdania od Najemcy zaptaty kar
umownych w wysokosci okreslonej ponizej, tj. w przypadku:

a) naruszenia postanowienia niniejszego Regulaminu, z wyjatkiem sytuacji nizej wymienionych -
200 PLN za kazde z naruszen,

b) niewtasciwego uzytkowania powierzchni wspolnych (w szczegdlnosci eksponowania,
sprzedazy lub magazynowania towaréw poza Przedmiotem Najmu, rozdawania na terenie
Centrum Handlowego broszur, prospektéow, materiatow reklamowych, probek towaréw, ulotek,
instalowanie drogowskazow) — 1/60 kwoty miesiecznego Czynszu Najmu za kazdy dzieh
takiego naruszenia, lecz nie mniej tgcznie niz 500 PLN,

c) nieprzestrzegania godzin otwarcia lokali — rownowartos¢ 1/60 miesiecznej kwoty Czynszu
Najmu za kazdy dzien takiego nieprzestrzegania,

d) niewtasciwego korzystania z instalacji, wyposazenia lub innego zainstalowanego przez
Wynajmujgcego sprzetu w Przedmiocie Najmu — 1000 PLN za kazde naruszenie tej zasady,

e) nieprzestrzegania okreslonych niniejszym Regulaminem lub w Regulaminie dostaw (o ile taki
zostanie uchwalony) zasad i sposobu dostaw (Rozdziat Ill) — 200 PLN za kazde naruszenie
regulacji w tym zakresie.

Ww. kary umowne bedg nalezne Wynajmujgcemu, jesli Najemca, mimo uprzedniego wezwania do
zaprzestania naruszenia niniejszego Regulaminu, natychmiast nie zaprzestanie dokonywac
przedmiotowych naruszen, nie naprawi ich lub bedzie je powtarzat.

Natozone sankcje bedg ptatne na rachunek Wynajmujgcego w ciggu 15 dni od doreczenia
wezwania do ich uiszczenia. Zapfata z tytutu sankcji stanowi kare umowng i od zwtoki w zaptacie
tej kary naliczane bedg odsetki ustawowe.
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VIII.

IX.

X.
1.

Kary umowne mogg by¢ zwigkszane przez Wynajmujgcego, jednakze nie wiecej anizeli o wartos¢
wynikajgcg z oficjalnego wskaznika inflacji opublikowanego przez Gtéwny Urzad Statystyczny za
rok poprzedzajgcy. Wynajmujgcy poinformuje Najemcoéw pisemnie o zmianie wysokosci kar
umownych i o terminie ich wprowadzenia.

llekro¢ niniejszy Regulamin przewiduje jako podstawe obliczenia kary umownej wysokos$¢ Czynszu
Najmu, nalezy przez to rozumie¢ miesieczny Czynsz Najmu za caty Przedmiot Najmu, wedtug
stawki obowigzujgcej w dacie naktadania kary umownej, natomiast w przypadku, gdyby w dacie
naktadania kary umownej Czynsz Najmu nie byt nalezny — nalezy przez to rozumie¢ nominalny
Czynsz Najmu za caty Przedmiot Najmu okreslony w Umowie Najmu.

W przypadku naruszen Najemcy, za ktére przewidziane sg kary umowne, niezaleznie od Kar,
Wynajmujgcemu przystugiwa¢ bedzie odszkodowanie uzupetniajgce przewyzszajgce wysoko$c
kar.

GOSPODARKA ODPADAMI

Najemca powinien powiadomi¢ Wynajmujgcego czy uzywa produkty chemiczne, toksyczne lub
radioaktywne w ramach swojej dziatalnosci. Na takiego typu odpady powinny by¢ przygotowane
odpowiednie projekty ich przerabiania i przetrzymywania.

Zakazuje sie gromadzenia $mieci i innych materiatow w korytarzach stuzbowych oraz wzdtuz drég
ewakuacji, salach, strefach zaopatrzenia i drogach dojazdowych. Jest takze zakazane takie ich
gromadzenie, ktére mogtoby utrudnia¢ dostep do tych stref, drég i sal lub stanowi¢ zagrozenie dla
ludzi lub zagrozenie pozarowe.

W miejscach specjalnie do tego celu wyznaczonych zostang rozmieszczone pojemniki na $mieci,
a korzystajacy z nich winni stosowac sie scisle do szczegdlnych polecen wydanych w tym
wzgledzie przez Wynajmujacego.

SYTUACJE AWARYJNE. POSTEPOWANIE

Zwazywszy, iz Centrum Handlowe posiada system ochrony ppoz. obejmujgcy system gasnic we
wszystkich strefach wspélnie uzytkowanych oraz instalacje ochronne i urzgdzenia alarmowe w
kazdym pomieszczeniu handlowym, najemcy w czasie prac adaptacyjnych i remontowych nie
mogg odtgczac¢ ani w zaden sposob zmieniaé, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego,
instalacji gasnic, kompleksu systemu alarmowego ppoz. i dzwonkéw ppoz.

Najemcy zobowigzani sg okresowo wspotpracowac z Wynajmujgcym przy przeprowadzaniu testow
i inspekcji systemu ppoz., w tym prébnych alarméw i ewakuacii.

Najemcy sg zobowigzani do uczestniczenia w organizowanych przez Wynajmujgcego probach
alarmu p.poz. Centrum Handlowego. Préby takie, w tym petna préba alarmu p.poz. polegajaca na
catkowitej ewakuacji Centrum Handlowego, bedg odbywaty sie zgodnie z zaleceniami Panstwowej
Strazy Pozarnej, nie rzadziej niz 2 (dwa) razy w roku za uprzednim potwierdzeniem.

Najemcy zobowigzani sg dopilnowac, aby ich personel zostat poinformowany o prébnych alarmach
przeprowadzanych w Centrum Handlowym, aby zapoznat sie z drogami ewakuacyjnymiw budynku
oraz o punkcie zbiorczym grupy na zewnatrz Centrum Handlowego, zgodnie z systemem ochrony
ppoz.

Czionkowie personelu nadzoru/ochrony szkoleni sg w zakresie niesienia pierwszej pomocy, a w
sytuacjach niebezpieczenstwa - dostepny jest w Centrum Handlowym sprzet medyczny. Gdyby
konieczne byto wezwanie do lokalu karetki pogotowia nalezy réwnoczesnie zawiadomi¢ o tym
nadzor/ochrone Centrum Handlowego, tak by stuzby te mogly poméc personelowi pogotowia
ratunkowego dotrze¢ na miejsce wypadku najkrétszg i najprostszg droga.

DZIALALNOSC WEWNETRZNA - INFORMACYJNA

Na terenie Centrum Handlowego, poza Przedmiotem Najmu nie jest dopuszczone rozdawanie
przez Najemce broszur, materiatéw reklamowych, prébek towaréw ani ulotek. W drodze wyjgtku
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XI.

bedzie jednak mozliwe, po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, rozdawanie
klientom ulotek dotyczgcych promocji poszczegdinych lokali Centrum Handlowego.

Najemcy nie sg upowaznieni do zamieszczania drogowskazéw i innego rodzaju materiatéw
mieszczgcych sie na terenie Centrum Handlowego, bez zgody Wynajmujacego.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Najemca zgadza sie przestrzega¢ postanowien niniejszego Regulaminu w zwigzku ze sprawnym,
bezpiecznym i wiasciwym zarzadzaniem i korzystaniem z Pomieszczen, powierzchni wspoélnych i
Centrum Handlowego. Nieprzestrzeganie przez Najemce postanowien Regulaminu bedzie
stanowito kazdorazowo naruszenie Umowy Najmu.

W przypadku rozbiezno$ci pomiedzy trescig niniejszego Regulaminu a trescig Umowy Najmu, tres¢
Umowy Najmu ma znaczenie rozstrzygajgce.

Wszelkie wyrazenia pisane w niniejszym Regulaminie wielka literg majg znaczenie okreslone w
Umowie Najmu, chyba, ze niniejszy Regulamin wyraznie stanowi inacze;.

Praktyka sprzeczna z postanowieniami niniejszego Regulaminu nie bedzie uwazana za jego
zmiane. Réwniez jednorazowa zgoda na postepowanie Najemcy niezgodnie z niniejszym
Regulaminem udzielone przez Wynajmujgcego nie bedzie stanowi¢ zmiany niniejszego
Regulaminu.

Niniejszy regulamin moze by¢ zmieniany przez Wynajmujgcego. Zmiana taka obowigzuje od chwili
doreczenia nowego brzmienia Regulaminu Najemcy.

llekro¢ Regulamin niniejszy przewiduje wystapienie przez Najemce do Wynajmujgcego o zgode na
okreslone zachowanie, brak odpowiedzi Wynajmujgcego nie moze by¢ w zadnym razie

poczytywany za zgode. llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o formie pisemnej, nalezy
przez to rozumieé¢ forme pisemng zastrzezong pod rygorem niewaznosci.

Zataczniki stanowig integralng czesé niniejszego Regulaminu.
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